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UCHWALA NI «ccovvviiiiiiiinnnnns
Rady Miejskiej w Wegorzewie

Ao | o 1T N r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pétwyspu Kal, gmina
Wegorzewo w zakresie dotyczacym dzialki o nr ewid. 81/2 obreb Kal, gmina Wegorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz Uchwaty XX11/201/2020 Rady
Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo w zakresie dotyczacym dziatki o nr
ewid. 81/2 obrgb Kal, gmina Wegorzewo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwalonego
uchwatg Nr XVI1/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia 2016 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 81/2, obreb
Kal, gmina Wegorzewo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 2,4 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatagcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- UM: tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej,
- ZN: tereny zieleni naturalnej,
- ZPIWS: tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych,
- ZPUpw: tereny zieleni urzadzonej i ustlug zwigzanych z przystanig wodna,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica opracowania planu;
3) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

2. Nastegpujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych: tereny w zasiggu Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) uslugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreSlone w przepisach o ustugach
turystycznych;

7) glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwna bryla budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankoéw oraz
zadaszenie tarasow;

8) kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenia wejs¢;

9) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°;

10) wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

11) apartament mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym lub ustugowo — mieszkalnym zaspokajajacy potrzeby mieszkaniowe oraz przeznaczony do
wynajmu krotkoterminowego;

12) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

13) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostalty okre§lone poprzez ustalenie parametréw
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w § 9 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy uwzgledni¢ nastgpujace parametry dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m%
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 40 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

3) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy Korzystanie z przestrzeni
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osobom niepetnosprawnym;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

6) do czasu realizacji zapisOw niniejszej uchwaty ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba
ze ustalenia szczegolowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

7) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,5 m, ogrodzen
petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

8) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

€) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej
lub kamien, drewno, szklo, stal lub aluminium, dopuszcza si¢ realizacje muru pruskiego
z elementami plytki klinkierowe;;

9) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny opracowania planu potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, na ktérym obowiazujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do moggcych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla
terenow elementarnych zawartych w §9 niniejszej uchwaty;

5) na catym terenie obowiazuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
6) wprowadza si¢ obowiazek zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien;

7) obowigzuje zakaz zabudowy na terenach polozonych ponizej rzednej terenu wynoszacej 116,5 m
n.p.m. w zwiazku z okresowym wystepowaniem wysokich stanow wod jeziora Swigcajty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspodlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci, przylaczy i1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow
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elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna;
2) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

3) dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrédel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢: odprowadzanie $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych
nalezy oczysci¢ 1 odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub terenu do ktorego inwestor posiada tytul
prawny bez szkody dla gruntéw sasiednich,;

7) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
bedzie nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) sie¢ elektroenergetyczna nalezy projektowaé jako podziemng z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen na
terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub
sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowiazuja strefy kontrolowane;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) nalezy zachowac odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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11) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow bedzie nastgpowaé poprzez droge publiczna
oznaczong symbolem KD znajdujacg si¢ poza granicg opracowania planu;

2) dojazdy do budynkéow powinny odpowiadaé wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztatltowania zabudowy okreslonymi

w ustaleniach szczegétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla terenéw przylegtych do jeziora Swigcajty obowiazuje ograniczenie sposobu zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w granicach planu przewiduje sie lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m®,

7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
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1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie jeziora Swiccaijty,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczefistwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe - dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych.
§ 9. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)

UM.01 Tereny zabudowy ustugowo — mieszkalnej.

(pow. 0,94 ha) | W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustug
turystycznych w tym hotel, pensjonat, apartamenty mieszkalne, ustugi sportu i
rekreacji w tym: ushugi kultury fizycznej, boiska, place zabaw, parkingi,
infrastruktura techniczna, zielen, budynek administracyjno - sanitarny, budynek
gospodarczo-garazowy, mata architektura.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni,
dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

5) kierunek gloéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gléwny wjazd na dziatke lub do linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z mozliwoscia tolerancji do 25°.

6) kolorystyka dachéw: materiaty w odcieniach czerwieni;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,2;

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, maks.0,5;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35
% powierzchni dziatki budowlanej;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

9) dojazd do dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD przylegtej do granic opracowania planu;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

ZPUpw.01 Tereny zieleni urzadzonej i ustug zwiazanych z przystania wodna.

(pow. 0,52 ha) 1) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacje: maksymalnie jednego
budynku stanowigcego budynek bosmanatu z cze$cia administracyjng
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i sanitarng dla zeglarzy, zieleni urzadzonej oraz lokalizacj¢ obiektow
i urzadzen sportu oraz rekreacji (basen sezonowy) zwigzanych z obstuga
zeglarzy;

2) w budynku bosmanatu nie dopuszcza si¢ realizacji innych ustug niz funkcja

administracja zwigzana z obstuga przystani wodnej realizowanej na terenie
ZP/WS.01;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen sportu oraz obiektow zwigzanych z obstuga
zeglarzy nie moze przekracza¢ wyznaczonych nieprzekraczalnych linii

zabudowy;

4) budynek bosmanatu nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 30
do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie UM.0O1 w iloSci nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

9) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD
przylegtej do granic opracowania planu lub poprzez teren o symbolu UM.01;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,15;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,15;

C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 75
% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -

wypoczynkowe.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej.
(pow. 0,87ha) 1) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne oraz

roslinno$¢ wodnag;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) obowigzuje zakaz grodzenia;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.

100%.
ZP/WS.01 Tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych.
(pow. 0,08 ha) 1) teren stanowi dostgp do wod publicznych w zakresie pelnienia funkcji

przystani wodnej do obstugi zeglarzy;

2) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych rozumianych jako
pomosty  stanowigce miejsce  bezpiecznego cumowania jednostek
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ptywajacych;
3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

4) zakazuje si¢ niszczenia naturalnego brzegu jeziora oraz niszczenia
i usuwania trzciny oraz ro$linno$ci nadwodnej;

5) nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne oraz
roslinno$¢ wodna;

6) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz zmian stosunkow
wodnych;

7) obowigzuje zakaz grodzenia;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie

dotyczy.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe.

§ 10. Traca moc ustalenia i rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo uchwalonego Uchwata Nr XVII1/148/2016 Rady Miejskiej
w Wegorzewie z dnia 24 lutego 2016 r. w granicach niniejszego planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskigj
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Rady Miejskiej w Wegorzewie

zdnia ...

Zakacznik Nr 1
do Uchwaty Nr...............

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLWYSPU KAL, GMINA WEGORZEWO
W ZAKRESIE DOTYCZACYM DZIALKI O NR EWID 81/ 2, OBREB KAL, GMINA WEGORZEWO

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo

Uchwata Nr XVI1/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27.01.2016 .
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Polwyspu Kal, gmina Wegorzewo w zakresie dotyczacym dzialki o nr ewid. 81/2 obreb
Kal, gmina Wegorzewo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Wegorzewie okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowg infrastruktury technicznej, przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej, wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, bedzie zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem gminy Wegorzewo, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkow zewngtrznych.

Przewodniczaca

Rady Miejskigj
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Zakacznik Nr 4

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego P6lwyspu
Kal, gmina Wegorzewo w zakresie dotyczacym dzialki o nr ewid. 81/2 obreb Kal, gmina Wegorzewo.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej



